ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 67/2017
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru
obiectivul de investiti CONSTRUIRE CENTRU DE RECREERE BAILE SARATE
SOSKUT in orasul Cristuru Secuiesc

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc intrunit la sedinta ordinara publica la
data de 11 mai 2017,

Avand n vedere proiectul de hotarare a primarului din 8 mai 2017, referatul biroului
de administrare a patrimoniului din cadrul Primariei orasului Cristuru Secuiesc, precum i
referatul comisiei de specialitate nr. 2 pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicat, a HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul -
cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, precum si a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

Pe baza prevederilor art. 36 alin. 2 lit. "b", alin. 4 lit. "d", art. 44 si 45 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicat in temeiul Legii nr. 286/2006;

Hotaraste:

Art. 1. Aproba Nota conceptuald pentru obiectivul de investiti CONSTRUIRE
CENTRU DE RECREERE BAILE SARATE SOSKUT in orasul Cristuru Secuiesc, cuprins
in anexa nr. 1, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aproba Tema de proiectare pentru obiectivul de investiti CONSTRUIRE
CENTRU DE RECREERE BAILE SARATE SOSKUT in orasul Cristuru Secuiesc, cuprins
in anexa nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Aprobéd demararea procedurilor in vederea realizarii obiectivului de investitii
CONSTRUIRE CENTRU DE RECREERE BAILE SARATE SOSKUT fin orasul Cristuru
Secuiesc

Art. 4. Prezenta se comunica primarului, Biroului de Urbanism, Compartimentului
P.LLL AP.EM.P, Compartimentul de administrare a patrimoniului si Biroului de
Contabilitate, impozite si taxe locale din cadrul Primariei Cristuru Secuiesc

Cristuru Secuiesc, la 11 mai 2017.

Presedintele sgdintei,
Simo IIdigj/\ L

\ Contrasemnat pentru legalitate:
Secretar,



Anexa nr. 1 la HCL nr. 67/2017
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PRIMARIA ORASULUI CRISTURU SECUIESC
Nr. 5066 /08.05.2017

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

CONSTRUIRE CENTRU DE RECREERE BAILE SARATE SOSKUT
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Orasul Cristuru Secuiesc
1.3. Beneficiarul investitiei: Orasul Cristuru Secuiesc
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1, Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

-in partea sud-vestica a teritoriului administrativ al Orasului Cristuru Secuiesc se afla
zona de agrement Soskut, pe care a fost construita la inceputul secolului XX. o baie comunala,
bazata pe apa sarata din izvoarele apropiate. Aceasta baie comunala avea utilizare multipla, pe
deoparte pentru tratarea bolilor reumato-artritce, a spondilozei si chiar a bolilor ginecologice, iar
pe de alta parte aceasta zona a orasului a devenit o zona de agrement si de recreere.
Constructia s-a deteriorat in perioada anilor 1990-2000, din cauza lipsei fondurilor financiare
pentru intretinere si reparatii. Pe parcursul anilor a aparut necesitatea amenajarii unui centru de
recreere, utilizdnd apa sarata din zona. Consideram oportuna realizarea investitiei, datorita
faptului ca un astfel tip de investitie are un interes public larg si ajuta la refacerea si dezvoltarea
turismului balnear local, care caracteriza candva zona Soskut.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

-prin realizarea acestui proiect se doreste a asigura o locatie adegvata pentru activitati de
recreere si agrement pentru localnici si turistii interesati de aceasta oportunitate;
Proiectul va contribuii la :

-reintrarea in circuitul turistic balnear national al orasului Cristuru Secuiesc;

-imbunatatirea nivelului economic-financiar al oragului;

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

-degradarea generala ca si zona de agrement al locatiei;

-pierderi pe plan economic si financiar al orasului;

2.2. Prezentarea, dupa@ caz, a obiectivelor de investiti cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, Tn vederea justificarii necesitatii
realizarii obiectivului de investitii propus:

-pe acelasi teren exista o constructie, tot in proprietatea orasului, care urmeaza a fi
reabilitata in vederea asigurarii de locuri de cazare pentru copii,

-sunt numeroase case de vacanta, care impreuna cu centrul de recreere ar constituii
baza infractructurii turismului balnear.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus:

-in Strategia de Dezvoltare Integrata a orasului Cristuru Secuiesc la punctul 10. Axe
prioritare si masuri de dezvoltare, Prioritatea 4 — Turism si protectia mediului, Masura 4.2:
Investitii in turism, este indicata “Realizarea investitiei Baile Soskat baza de tratament si

welness ...”



2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea roména la
realizarea obiectivului de investitii

- nu este cazul
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

-asigurare conditiilor pentru dezvoltarea turismului balnear din zona;

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se In considerare,
dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate: Nu sunt;

- standarde de cost pentru investitii similare.

-avand in vedere faptul ca Orasul Cristuru Secuiesc nu a mai derulat investitie similara si
nici nu exista standard de cost specific reglementat prin HG 363/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare,acestui tip de investitie, astfel valorile costurilor sunt estimari
aproximative, cele apropiete de valori reale se vor afla dupa elaborarea Studiului de fezabilitate:

-valoarea estimata investitiei este de cca. 5.400.000,00 lei,

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor gi acordurilor prevazute de lege:

-studii de teren — 20.000,00 lei,

-taxe pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii — 30.000,00 lei,

-Studiul de fezabilitate si Proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor — 132.000,00
lei,

-Proiect tehnic si Detalii de executie — 450.000,00 lei,

-asistenta tehnica — 75.000,00 lei,

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate: fonduri de la bugetul local si
fonduri atrase, care vor fi identificate ulterior.
4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului existent:
-terenul pe care va fi realizata investitia apartine domeniului public al orasului,
5. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:

-terenul are o suprafata de cca. 3.136,00 mp,

a) descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

-terenul are o suprafalja de cca. 3.136,00 mp,

-aria construita: 1.500 mp,

-aria desfasurata: 2.200 mp,

-regim de Tnaltime: P+M si subsol tehnic,

-structura constructiva: fundatie de beton armat, structura predominanta din lemn si
sticla,

b) relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

-accesul din oras: pe strada Pictor Szecsi Andras sau pe Kriza Janos, continuand pe
strada Orban Balazs si pe strada Soskut;
c) surse de poluare existente in zona;

- nu sunt
d) particularitati de relief;

-terenul este relativ plan, amplasat intre dealuri impadurite,

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

-in zona exista: retea de apa, sistem de canalizare apa menajera, alimentarea cu energia
electrica si iluminatul public, se va asigura alimentarea cu gaze naturale si apa sarata;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

-nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute;

-nu este cazul



h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz:
-pe teren exista un imobil cu 48 apartamente care va fi reabilitat si va fi realizat o cale de
accest intre cele doua constructii;
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:
-folosinta actuala a terenului este zona de agrement conform PUG si RLU aferent,
aprobate prin Hotararea Consiliului Local al orasului Cristuru Secuiesc cu nr. 105/2006;
j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat Tnvecinata, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate:
-nu este cazul
6. Descrierea succintda a obiectivului de investiti propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;
-centru de recreere dotat conform normelor in vigoare,
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
-aria construita: 1.500 mp,
-aria desfasurata: 2.200 mp,
-regim de Tnaltime: P+M si subsol tehnic,
-structura constructiva: fundatie de beton armat, structura predominanta din lemn si
sticla,
-bazine cu apa dulce respectiv sarata, vestiare, spatii pentru relaxare, anexe,
c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
-aproximativ 45 — 50 ani, cu conditia de respectarii prevederilor proiectului tehnic
referitoare la intretinerea zilnica si la reparatiile curente.
d) nevoi/solicitari functionale specifice.
-nu este cazul
7. Justificarea necesitatii elaborarii documentatiilor tehnico-economice necesare realizarii
obiectivelor de investitii deriva din prevederile reglementate la art.2, alin. (2) din H.G. nr.
907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Pentru obiectivul de investitii propus “CONSTRUIRE CENTRU DE RECREERE BAILE
SARATE SOSKUT” se vor realiza documentatii conform prevederilor HG 907/2016, constand in
Studiu de fezabilitate (SF), Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire (PAC)
respectiv Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie. Dupa obtinerea autoriztiei de construire se va
derula procedura de achizitie publica avand ca scop atribuirea unui contract de proiectare si
executie de lucrari.

Cristuru Secuiesc, la 11 mai 2017.

Presedintele gedintei,

= .. Contrasemnat pentru legalitate:
' Secretar,
Vari Ferencz

==



Anexa nr. 2 la HCL nr. 67/2017
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PRIMARIA ORASULUI CRISTURU SECUIESC
Nr. 5067 /08.05.2017

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: Construire centru de recreere Baile Sarate Soskut,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Orasul Cristuru Secuiesc
1.3. Beneficiarul investitiei: Orasul Cristuru Secuiesc
1.4. Elaboratorul temei de proiectare: Comp.P.lI.L.A.P.E.M.P, Primaria orasului Cristuru
Secuiesc,
2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, documentatie cadastrala:
*terenul pe care urmeaza a fi amplasata constructia se afla in proprietatea Orasului
Cristuru Secuiesc;
*numar de inregistrare la oficiul de cadastru: 53043 si 5597.
2.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa

caz:
a) descrierea succinta a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in

plan)

“terenul se afla in partea sud-vestica a teritoriului administrativ al Orasului Cristuru
Secuiesc In zona de agrement Soskut;

*suprafata disponibila pentru constructie este de 3.136,00 mp;
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si cai de acces posibile:

*vecinatatile sunt urmatoarele: — teren n proprietatea composeroratul Horvath Sandor si
un drum public;

*accesul din oras: pe strada Pictor Szecsi Andras sau pe Kriza Janos continuand pe
strada Orban Balazs si pe strada Soskut;
c) surse de poluare existente in zona: - nu sunt;
d) particularitati de relief: - terenul este relativ plan, amplasat intre dealuri impadurite;
e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

*In zona exista retea de apa, sistem de canalizare apa menajera, alimentare cu energie
electrica si iluminat public;

*alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata printr-o investitie separata de cel in cauza;
f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate:
- nu sunt;
g) posibile obligatii de servitute:

- nu sunt;
h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor

constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz:
- nu este cazul;

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:
-planul urbanistic general al orasului Cristuru Secuiesc si regulamentul local de urbanism
aferent aprobat prin HCL nr. 105/2006;



j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau n
zona imediat Tnvecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie: - nu este cazul.
2.3. Descrierea succintda a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni: asigurarea conditiilor de odihna, agrement si de recreere, respectiv
cura balneara pentru tratarea bolilor reumato-artritce, a spondilozei si chiar a unelor boli
ginecologice;
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Subsol tehnic: 185,69 mp
Parter: 1.602,81 mp
Etaj: 573,9 mp
Aria construita: 1.602,81 mp
Aria desfasurata: 2.362,4 mp
Inaltimi: subsol (-)3 m, parter (+) 4m, total (+) 9,40 m;
c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:
Nivele si dotari:
A. Subsol tehnic — instalatii pentru piscine
B. Parter:
Caserie
Informatii
Punct de prim ajutor
Sali de tratament — 2 bucati
Dus pentru handicapi
Dus familial — 2 bucati
Dus pentru barbati
Dus de grup — 2 bucati
Dus pentru femei
10 Garderoba — 2 bucati
11.Garderoba pentru grup — 2 bucati
12. Grup sanitar pentru personal
13.Antreu + Hol + Bufet cu zona de consumatie
14. Depozite — 2 bucati
15.Scara
16. Spatiul bazinelor
17.Terasa exterioara

CONDO A LN

C. Etaj
1. Birouri — 2 bucati
2. Sala de conferinta
3. Zona de odihna - 2 bucati
4. Baia
5. Dus
6. Hol
7. Sauna comuna — 2 bucati
8. Sauna umeda
9. Sauna infrarosu

10.Camera cu sare

11. Garderoba pentru personal — 2 bucati
12.Depozit

13.Bucatarie

14.Casa masinilor

D. Tipuri de bazine:



1. Bazin de inot - 8x20/1,2 m, 160 mp - cu sistem de recirculatie a apei, apa dulce

2. Bazin cu apa sarata — ¢ 5/1,2 m, 15,21 mp, apa calda

3. Bazin cu apa dulce pt. copii — ¢ 5/0,15m, 15,21 mp, sistem de recirculatie, apa
calda

4. Bazin de apa cu jacuzi, in interior - 7,4x4,35 m - 25,11 mp, apa calda sau cu
recirculatie

5. Bazin de apa cu jacuzi, in exterior — 12,10x4,6 m — 43 mp, apa calda

E. Instalatii:
1. Sistem de acces, intrare-iesire
2. Sistem de incalzire, pe gaze naturale
3. Sistem de aerisire, dezaburire/dezumidificare
4. Sistem de sonorizare
5. Sisteme de recirculare/curatireffiltrare apa dulce
6. Sisteme de recirculare/curatireffiltrare apa sarata
7. Alimentare cu apa/apa calda
8. Canalizare menajera
9. lluminat interior/exterior
10. Generator de aburi

F. Finisare:
1. Pardoseala antiderapanta interioara si exterioara, usor de curatat/intretinut
2. Mozaic sau faianta interioara si exterioara, usor de curatat/intretinut
3. Suprafetele neplacate cu faianta sau mozaic sa dispuna de grad de curatenie ridicat

d) numar estimat de utilizatori: intre 250 — 300 persoane / zi;
e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
- aproximativ 45 — 50 ani,
f) nevoi/solicitari functionale specifice:
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului;

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului: asigurarea, la nivelul
etajului, a circulatiei persoanelor catre imobilul cu 48 de apartamente.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia: - conform
reglementarilor legislatiei in vigoare.

Cristuru Secuiesc, la 11 mai 2017.

- — -‘.-'.3"-;\-,_Contrasemnat pentru legalitate:
[, Secretar,
Vari Ferenc
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