ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 68/2023
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-eg:onomici’,
faza DALI, pentru proiectul ,REABILITAREA IMOBILULUI MUZEULUI MOLNAR ISTVAN
iN VEDEREA CRESTERII EFICIENTEI ENERGETICE”

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc, intrunit la sedinta extraordinara in data
de 8 mai 2023;

Vazand:

- proiectul de hotarare al primarului nr. 63 din 02 mai 2023;

* . referatul de aprobare, inregistrat sub nr. 211/02.05 2023; 5

- prevederile PLANULUI NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA (PNRR),
COMPONENTA C10 — FONDUL LOCAL, 1.3 — Reabilitarea moderatd a cladirilor publice
pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale;

- referatul de justificare a urgenteli, inregistrat sub nr. 212/02.05 2023;

- referatul compartimentului PIILAPEMP, inregistrat sub nr 213/02.05.2023;

_ avizul comisiei de specialitate nr. 1 pentru buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al orasului, nregistrat sub nr. 216/08.05.2023,;

_ avizul comisiei de specialitate nr. 2 pentru amenajarea teritoriului i urbanism,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectur, inregistrat sub nr. 217/08.05.2023,

Avand in vedere:

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i
metodologiei de elaborare a devizului general; .

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratie publica;

- Hotararea Consiliului Local nr. 19/2023 privind aprobarea bugetului de venituri i
cheltuieli al orasului Cristuru Secuiesc pe anul 2023;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. "b", alin. 4 lit. "d" si art. 139 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Hotaraste

Art. 1. — Se aproba Documentatia tehnico-economica si a indicatorilor tehnico-
economici faza DALI pentru proiectul L REABILITAREA IMOBILULUI MUZEULUI MOLNAR
ISTVAN IN VEDEREA CRESTERII EFICIENTEI ENERGETICE”, Varianta-Scenariul nr. 1,

conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 2. Se aprob& asigurarea $i sustinerea din bugetul local al Orasului Cristuru
Secuiesc a contributiei financiare aferente _cheltuielilor neeligibile necesare pentru
implementarea  proiectului, cheltuieli care pot rezulta din documentatiile tehnico-
economice/contractul de lucrari pe durata implementarii.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
orasului Cristuru Secuiesc, d- Koncz Hunor-Janos, viceprimarul orasului Cristuru Secuiesc,
Compartimentul de administrare a  patrimoniului, Compartimentul de contabilitate,
impozite si taxe locale, Compartimentul PIILAPEMP, Serviciul de urbanism si amenajare a
teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Cristuru Secuiesc

Art. 4. Prezenta hotérarea se comunica primarului orasului Cristuru Secuiesc, d-lui
Koncz Hunor-Janos, viceprimarului orasului Cristuru Secuiesc, Compartimentului de
administrare a patrimoniului, Compartimentului de contabilitate, taxe si impozite,
Compartimentului PIILAPEMP, Serviciul de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului oragului Cristuru Secuiesc, precum si Institutiei
Prefectului judetului Harghita.

Cristuru Secuiesc, la 08 mai 2023.

Pregédintele§ ‘intei,
Sebestyén solt

Contrasemnat pentru legalitate:
Secretar general,
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ROMANIA

Anexa la HCL nr. 68/2023

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

Descrierea investitiei din documentatia tehnico-economica faza DALI pentru proiectul
»»Reabilitarea imobilului muzeului ,,Molnar Istvan" in vederea cresterii eficienfei energetice”

I PRINCIPALELE LUCRARI PROPUSE PRIN PROIECT:

Intrucat cladirea Muzeului Molnar Istvan este clasatd ca monument istoric cod |l-m-B-12804 iar construirea
acestuia a avut loc in etape succesive, interventiile de eficientizare energetica sunt speciale si adaptate pentru
fiecare tronson. Asadar, trebuie luat in considerare impactul asupra patrimoniului cultural si istoric atunci cand
se efectueazd lucrari iar imaginea arhitecturald trebuie integrata in contextul urban si sa fie puse in valoare
anumite caracteristici originale ale cladirii in acord cu solutiile aprobate de Comisia zonald a monumentelor

istorice.

a) Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii

Izolarea termica a fatadei — parte opacd, pe exterior, la Tronsoanele 1 si 3, cu sistem termoizolant
format din vata bazaltica cu o grosime de 15 cm.

Eliminarea finisajelor neadecvate si a zugravelilor decorative nerespirante in zona tronsonului 2,
dupé care se recomanda reconstruirea finisajelor: tencuiala si zugraveala pe baza de var cu adaos
NHL si pe baza unui studiu de culoare. Este interzisa izolarea fatadelor pe tronsonul 2.
Eliminarea consolelor din beton de pe fatada principald, refacerea fatadei si izolare in aceasta
zona, fa nivelul mansardei. ’

Mentinerea dimensiunilor golurilor si reconditionarea ferestrelor existente. Pentru a reduce
pierderile termice se recomanda schimbarea ochiurilor de geam simplu cu unele noi, tip termopan,
in foaia interioard a ferestrelor duble si izolarea acestora cu cheder, respectiv inlocuirea celor
degradate cu unele din lemn stratificat, identice la exterior.

Schimbarea tamplariei metalice de acces cu tampldrie din lemn stratificat, cu performanta
energetica ridicaté si cu o imagine adecvata fatadei la tronsonul 2.

Termoizolarea plangeelor peste ultimul nivel, cu sistem termoizolant cu o grosime de 30 c¢m si local
de 25 cm; Se vor realiza consolidari locale ale elementelor din lemn.

Termoizolarea mansardei si a lucarnelor din lemn cu sistem termoizolant cu o grosime de 25 cm,
respectiv 15 cm in cazul peretilor din lemn. Se vor realiza consolidari locale ale elementelor din
lemn. . v

Se propune utilizarea materialelor traditionale: tencuieli pe baza var, tamplarii din lemn stratificat in
locul celor metalice sau din PVC si placéri cu piese din lemn, identice celor existente.

Se va mentine si curata invelitoarea din figle tip solzi si se vor inlocui elementele metalice si de
etanseizare. _

Se va inlocui invelitoarea din tabla existenta partial-pe tronsonul 2, cu tigle tip solzi, identice cu cele
existente in celelalte zone si se vor realiza consolidari locale ale elementelor sarpantei.



e Rezolvarea evacuarii apelor meteorice prin inlocuirea jgheaburilor si burlanelor in acord cu stilul
arhitectural.

o Posibilitatea eliminarii supraluminii din beton de pe fatada principala si inlocuirea cu un luminator in
planul acoperisului in vederea eliminarii pierderilor de c3ldurs.

o Péstrarea decoratiunilor de pe fatada principald: ancadramente din tencuiala in jurul ferestrelor si
construirea unora identice in zona in care se propune fereastra de tip istoric la tronsonul 2.

o La toate tronsoanele, elementele din lemn ale sarpantei vor fi atent verificate si refacute
corespunzator dupa caz, prin inlocuirea elementelor cu sectiune prea mica, necorespunzatoare
calitativ sau care prezintd degradari. Elementele degradate vor fi inlocuite cu altele noi. Nodurile
(intersectiile componentelor sarpantei) slabite vor fi consolidate cu piese metalice adecvate. .

o Se va reface acoperisul tip terasa de la Tronsonul 3 prin termoizolarea si hidroizolarea acestuia.

o Se vor executa reparatii ale trotuarelor din jurul cladirii astfel incat sa se asigure o panta minima de
scurgere a apelor catre exteriorul fundatiilor.

b) Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum
Inlocuirea centralei termice, in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor echivalent CO2;
Inlocuirea sistemului de distributie a agentului termic din otel cu PPR.

Tnlocuirea sistemului de preparare a apei calde de consum (boiler electric, vas de acumulare, efc);
Tnlocuirea corpurilor de incalzire, radiatoare; - v

Montarea robinetelor cu cap termostatat la nivelul radiatoarelor propuse;

¢) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum propriu
e Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei: sisteme descentralizate de alimentare cu
energie din surse de energie regenerabild in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera:
- instalatii cu panouri solare fotovoltaice;

d) Lucrérile de instalare/reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare naturald si ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior; =
- nu este cazul; ‘

e) Lucrérile de reabilitare/ modernizare a instalatiei de iluminat in cladiri;

o Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficients
energetica ridicata si durata mare de viata. -

o Se propune iluminat de siguranta pentru evacuare acolo unde acesta nu exist;

e Montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire i inregistrare a consumurilor energetice,
si/ sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum sisteme de
automatizare, control si/sau monitorizare

e Montare sistem de contorizare pentru energiile obtinute din surse alternative.

f) Sistem de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitéti care conduc la realizarea obiectivelor
proiectului: ' '

e Nu se propune;

g.) Lucréri conexe



e Ignifugarea elementelor din lemn de la nivelul mansardei si placarea cu gipscarton rezistent la foc a
planseelor din lemn.
o Desfacerea locala a pardoselilor existente in vederea realizarii lucrarilor pentru instalatii.
o Curatarea si repararea tencuielilor exterioarefinterioare in zonele afectate de umiditate/degradate
sau afectate de lucrari.
» Refacerea sistemului de evacuare a apelor pluviale - jgheaburi si burlane
o Refacerea tuturor streasinilor si a paziilor dupa realizarea sistemelor de eliminare a apei pluviale
(jgheaburi si burlane);
o Realizarea trotuarelor de garda in zonele lipsa si repararea/impermeabilizarea a celor existente;
» Refacerea/repararea treptelor,rampelor si podestelor de acces in cladire;

IL. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
Valoarea de inventar a constructiei existente este cea mentionata in inventarul domeniului public.
in urma realizarii lucrarilor de interventii a cldirii, se obtin indicatori tehnico-economici buni ceea ce va
conduce si la o economie anuala de energie.

Varianta - SCENARIUL nr. 1- varianta propusa
conform DEVIZ GENERAL - scenariu 1, anexat la prezenta
e Valoarea totala (INV), cu TVA (lei) 3 959 745,07 LEI din care:
o Constructii — montaj (C+M) cu TVA ( lei) 3 098 601,20 LEI

o Valoarea totala (INV), fara TVA (lei) 3 334 376,64 LEI din care:
o Constructii — montaj (C+M) fara TVA ( lei) 2 603 866,56 LEI

bindicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care si indice
atingerea fintei obiectivului de investitii - -si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementérile tehmce in vigoare;

Consumul mmal specificde em,gm finala ;zenm- :
incilzire (kWh/m?.an) ,
Consumul de energie primard totald a0 -
(kWh/m?an) 498,49 198,84
Consumul de energie primard totald utilizind o ag S B
surse conventionale (kWh/m2.an} W 18004
Consumul de energie primars utilizind surse S : I
regenerabile (KWh/m2.an) 200 18,76
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de | o S
serd [echivalent kgC02/ m?an) =y na
‘Reducerea consumului anual specific de
,energw finald pentru incilzire (%)
_ ﬁeéucecea consumului de energie primar3
Reducerea emisiilor de CO; (%) -

367,75 147,93




Varianta - SCENARIUL nr. 2
conform DEVIZ GENERAL - scenariu 2, anexat la prezenta

e Valoarea totala (INV), cu TVA (lei) 4 696 242,81 LEI din care:
o Constructii — montaj (C+M) cu TVA (lei) 3 747 934,86 LEI
o Valoarea totala (INV), fara TVA (lei) 3954 719,80 LEI din care:
o Constructii — montaj (C+M) fara TVA ( lei) 3 149 525,09 LEI

in urma analizei documentatiei si indicatorilor tehnico-economici se propune
Varianta - SCENARIUL nr. 1

c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecarui obiectiv de investitii;
Capacitati (in unitati fizice si valorice):

+ Corp cladire: Cladire publica, muzeu
+ Suprafata construita desfasurata existentd C6 1272 mp

+ Cladirea are regim de inaltime : - SpartartP+2E partal

+ Categoria de importanta: g C.

+ Clasa de importanta a constructiei: : I.

« Durata de executie a lucrarilor de interventie: 12 luni.

+ Valoarea estimata a investitiei fara TVA: 3334 376,64 lei

d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimatd de executie a obiectivului de investifii este de 12 luni. A se vedea graficul de realizare a
investitiei.
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Proiectant

SC GOODWILL STUDIO SRL
str. Plopilor, nr. 63, loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel.: 0364 100 732, fax.: 0364 100 733

DEVIZ GENERAL - scenariul 1

al obiectivului de investitii:
Reabilitarea imobilului muzeului "Molnar Istvan” in vederea cresterii eficientei energetice

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (fard TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 |Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initial3 0,00 0,00 0,00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
2,1 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii 0,00 0,00 -
Total Capitol 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnics
3.1 |Studii 2.000,00 380,00 2.380,00
3.1.1. Studii de teren 2.000,00| 380,00 2.380,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00,
3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0,00 0,00 0,00
3.3 |Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00,
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 2.500,00 475,00 2.975,00
3.5 |Proiectare 196.500,00 37.335,00 233.835,00
3.5.1. Tema3 de proiectare 1.500,00 285,00 1.785,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si 113.500,00 21.565,00 135.065,00
deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 2.500,00 475,00 2.975,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 15.500,00 2.945,00 18.445,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 63.500,00 12.065,00 75.565,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 |Consultantd 75.000,00 14.250,00 89.250,00
3.7.1. Elaborarea cererii de finantare 35.000,00 6.650,00 41.650,00
3.7.2. Consultanta in managementul proiectului 40.000,00 7.600,00 47.600,00
3.8 |Asistenta tehnica 33.000,00 6.270,00 39.270,00
3.8.1. Asistenta tehnicd din partea proiectantului 12.000,00 2.280,00, 14.280,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 6.000,00 1.140,00 7.140,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de 6.000,00 1.140,00 7.140,00
control al lucrdrilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 21.000,00 3.990,00 24.990,00
Total Capitol 3 . 309.000,00 58.710,00 367.710,00
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baz3
4.1 {Constructii si instalatii 2.583.300,58 490.827,11 3.074.127,69
4.2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 12.816,08 2.435,05 15.251,13
4.3 _|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesits montaj 85.440,56 16.233,71 101.674,27
4.4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 |Dotéri 0,00] 0,00 0,00
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 4 2.681.557,22 509.495,87 3.191.053,09




CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli

5.1 |Organizare de santier 7.749,90 1.472,48 9.222,38
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizirii de santier 7.749,90 1.472,48 9.222,38
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 {Comisioane, cote, taxe, costul creditului 42.963,80 0,00 42.963,80
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bincii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calit3tii lucrdrilor de constructii 13.019,33 0,00 13.019,33
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, 2.603,87 0,00 2.603,87
urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 27.340,60 0,00 27.340,60
construire/desfiintare
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevizute 291.105,72 55.310,08 346.415,80
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.000,00 380,00 2.380,00
Total Capitol 5 343.819,42 57.162,56 400.981,98
CAPITOLUL 6:  Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregétirea personalului de exploatare : 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total Capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 3.334.376,64 625.368,43 3.959.745,07
din care: 2.603.866,56 494.734,64 3.098.601,20

C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

Data: 04.05.2023

ntocmit,
(numele, functia si semnatura)

Beneficiar / Investitor,




