ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA Nr. 90/2023

privind aprobarea inchirierii spatiului destinat bufetului
Liceului Teoretic ,Orban Balazs” din orasul Cristuru Secuiesc

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc, intrunit la sedinta ordinara lunara Tn data
de 15 iunie 2023;

Avand in vedere:

- proiectul de hotarare al primarului nr. 84 din 13 iunie 2023;

- referatul de aprobare al primarului orasului Cristuru Secuiesc, inregistrat in registrul
special sub nr. 274/2023;

- raportul de specialitate al Compartimentului pentru administrarea patrimoniului,
inregistrat la nr. 275/2023,;

- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 pentru buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, inregistrat la nr. 282/2023;

Tinand cont de:

- prevederilor art. 332 si urm. din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

- prevederile art. 1777 si urm. cu privire la contractul de locatiune din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratie publica;

Pe baza prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ,¢”, alin. 6 lit. "a", art. 139 si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art.1. Aproba inchirierea spatiului destinat bufetului Liceului Teoretic ,Orban Balazs”,
situat Tn orasul Cristuru Secuiesc, str. nr. , pentru o perioada de 5 ani, prin
administratorul imobilului, Liceului Teoretic ,Orban Balazs” prin licitatie publica, conform
documentatiei de atribuire a inchirierii, cuprins Tn anexa, care face parte integranta din
hotarare.

Art.2. Aproba nivelul de pornire a licitatiei de 236 lei/mp./an pentru spatii comerciale,
respectiv 55 lei/mp./an utilizate pentru depozitare.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei se insarcineaza compartimentul de
administrare a patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului
Cristuru Secuiesc si conducerea Liceului Teoretic ,Orban Balazs”.
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Art.4. Prezenta hotardre se comunica compartimentului de administrare a
patrimoniului $i compartimentului de contabilitate, impozite si taxe locale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului orasului Cristuru Secuiesc, si Liceului Teoretic ,Orban Balazs”,
precum si prefectului judetului Harghita.

Cristuru Secuiesc, la 15 iunie 2023.

Presedintele sedintei,
Klein Laszl6

WE—

Contrasemnat pentru legalitate:
Secretar general,
Vari Ferenez




ROMANIA Anexa la HCL nr. 90/2023
JUDETUL HARGHITA

ORASUL CRISTURU SECUIESC

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea spadiului destinat bufetului Liceului Teoreteic Orban Balazs

— CERERE DE OFERTA -
pentru atribuirea contractului de

»~INCHIRIERE”

Cristuru Secuiesc, la 13 iunie 2023
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SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE

DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

A. Introducere

Denumirea autoritatii contractante: Liceului Teoretic Orban Balazs Cristuru
Secuiesc

Cod fiscal:
Adresa: 535400 Cristuru Secuiesc, str. nr. , jud Harghita
Telefon/ :
E-mail:
Mijloace de comunicare: prin posta, prin fax sau prin depunere directa la
autoritatea contractanta

Scopul aplicarii procedurii
Autoritatea contractanta invita persoanele juridice interesate si depuna ofertd in scopul
inchiriere al spatiului destinat bufetului Liceului Teoretic Orban Balazs, situat in incita
cladirii Liceului Teoretic Orban Balazs, Cristuru Secuiesc.

- Atribuirea contractului prin procedura licitatie deschisa prin OUG nr. 57/2019.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere

a) transparenta;

b) tratamentul egal;

¢) proportionalitatea;

d) nediscriminarea;

€) asumarea raspunderii;

f) recunoasterea reciproca:

g) eficienta utilizarii fondurilor;

Legislatie aplicabila

Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza in conformitate cu prevederile
actelor normative indicate in Fisa de date a inchirierii.

Programarea activitatilor:

DATA ORA *
Termenul limita pentru depunerea ofertelor 17.07.2023 14:00
Data sesiunii de deschidere a ofertelor 18.07.2023 11:00
Data de finalizare a evaluarii ofertelor** 18.07.2023 14:00
Anuntarea ofertantului castigator** 21.07.2023 -
Semnarea contractului** 16.08.2023 -




* Toate orele corespund fusului orar al Romaniei
'Data preliminata

B.Selectia si calificarea ofertantilor

Situatia personala a ofertantului

Orice persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc eligibilitatea.

Persoancle fizice sau juridice care au participat la intocmirea documentatiei de
atribuire au dreptul de a fi ofertant dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de atribuire nu este de natura si distorsioneze concurenta.

Persoancle fizice sau juridice care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii prin
procedura de atribuire,

CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

Prezentarea de documente edificatoare din care sa rezulte o forma de inregistrare ca
persoand juridica.

Situatia economica si financiara

Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc capacitatea economica si
financiara, astfel cum se precizeaza in Fisa de date a inchirierii.

Fiecare ofertant trebuie sd faca dovada ca indeplineste cerintele minime de
calificare; aceste cerinte minime sunt prevazute in Fisa de date a inchirierii.

C. Elaborarea ofertei
Costul ofertei

Ofertantul va suporta toate costurile ofertei sale, precum si a documentelor care
o insotesc, iar autoritatea contractanti nu va fi responsabila sau rispunzatoare pentru
costurile respective.

Limba de redactare a ofertei
Oferta si documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba romana.

Perioada de valabilitate a ofertei
Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate
prevazuta in Fisa de date a inchirierii.

Orice oferta valabila pentru o perioadd mai mica decat cea prevazuta in Fisa de date
a inchirierii va fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor prelungirea valabilitatii
ofertei, in cazuri exceptionale, inaintea expirdrii termenului de valabilitate. In cazul
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extinderii perioadei de valabilitate a ofertei, in mod corespunzitor se va prelungi si perioada
de valabilitate a garantiei de participare.

Ofertantul are obligatia de a comunica autoritatii contractante daca este sau nu este
de acord cu prelungirea solicitata.

Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se
considera ca si-a retras oferta, fard ca acest fapt sd atragd pierderea garantiei pentru
participare (in cazul in care aceasta a fost solicitata prin documentatia de atribuire).

Documentele ofertei

Ofertantul are obligatia de a eclabora oferta in conformitate cu prevederile din
prezenta documentatie de atribuire. Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate a acesteia.

Documentele care insotesc oferta

Imputernicirea: Oferta trebuie sa fie insotita de imputernicirea scrisd prin care
semnatarul ofertei este autorizat sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere.

Documentele de calificare

Ofertantul trebuie sa prezinte documentele care dovedesc situatia personald a
ofertantului, capacitatea de exercitare a activitd{ii profesionale, situatia economica si
financiara, capacitatea tehnica si/sau profesionald, asigurarea calitdtii, asa cum se precizeaza
in Fisa de date a inchirierii.

Propunerea financiara

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta (Formular model Anexa 4).

In scopul monitorizarii procedurilor pentru atribuirea contractului de inchiriere
ofertantul are obligatia de a exprima pretul ofertat in lei.

Garantia pentru participare
Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in cuantumul $i pentru o
perioada de valabilitate, asa cum este prevazut acest lucru in Fisa de date a inchirierii.

Dreptul de a solicita clarificari

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

D. Prezentarea ofertelor

Data limita si modalitati pentru depunerea ofertei

Ofertantul are obligatia de a depune oferta la sediul locatorului i pana la data limita
pentru depunere.

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de cétre ofertant la adresa
indicatd in anunful de participare. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere
ofertantul 1si asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majori.



Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Modul de prezentare

Ofertantul trebuie sd prezinte un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc, in original, conform prevederilor cuprinse in Fisa de date a inchirierii.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de catre ofertant.

Sigilarea si marcarea ofertei

Ofertele se depun la sediul locatorului in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

Pe plicul interior, care contine oferta, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz pentru a permite returnarea, fira
a fi deschise, in cazul in care scrisoarea de transmitere este declarati intarziata.

Ofertantul va suporta toate costurile elaborarii si prezentirii ofertei sale, precum si
documentelor care o insotesc.

Pentru a fi considerate parte a ofertei modificirile trebuie prezentate in
conformitate cu prevederile de la paragraful anterior, cu amendamentul ci pe plicul
exterior se va marca in mod obligatoriu si inscriptia "MODIFICARI".

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea
datei limita stabilite pentru depunerea ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la
procedura pentru atribuirea contractului i a pierderii garantiei pentru participare.

E. Deschiderea si evaluarea ofertelor

Deschiderea ofertelor

Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de evaluare la data si in locul
prevazut in anuntul de licitatie. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin
reprezentantii sii, la deschidere.

Nici o ofertd nu poate fi respinsa la deschidere, cu exceptia ofertelor care se
returneaza nedeschise, fiind oferte intdrziate precum si a celor care nu fac dovada
constituirii garantiei pentru participare.

Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal de deschidere care urmeazi si
fie semnat atdt de catre membrii comisiei, cat si de citre reprezentantii ofertantilor care
sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecare membru al comisiei de evaluare si fiecare
ofertant care a semnat procesul-verbal de deschidere au dreptul de a primi o copie de pe
acesta.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dapa semnarea procesului verbal de
deschidere.

Dupd analizarea ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
valabilitate, va intocmi un proces-verbal in care se va mentiona ofertele valabile. Ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul verbal va fi semnat de fiecare membru al comisiei de
evaluare.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport care se va transmite locatorului.
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Confidentialitate

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul ofertelor numai dupa
acesta data.

Frauda si coruptie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca si influenteze comisia de
evaluare in procesul de evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a ofertei
castigatoare, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura aplicati pentru atribuirea
contractului.

Nici un ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra nici unei
probleme legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor pand in momentul
atribuirii contractului inchiriere.

Examinarea documentelor care insotesc oferta

Fiecare ofertant trebuie sa indeplineasca conditiile referitoare la cerintele minime
de eligibilitat, precum si criteriile de calificare solicitate privind capacitatea economici si
financiara.

Orice ofertant care indeplineste in totalitate cerintele minime corespunzatoare
criteriilor de calificare este considerat ofertant calificat.

Examinarea ofertelor

Ofertele vor fi examinate de citre comisia de evaluare
Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului de atribuire.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de concesiune

Cel mai mare nivel al chiriei in conditiile indeplinirii tuturor criteriilor de
eligibilitate, a conditiilor de calificare din caietul de sarcini.

Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor si stabilirea ofertei castigitoare se realizeazi de citre comisia
de evaluare,

Stabilirea ofertei castigitoare

Oferta castigitoare stabilitai de citre comisia de evaluare va fi oferta care
indeplineste toate criteriile de calificare si conditiile stabilite prin documentele de
atribuire, respecta in totalitate specificatiile tehnice din caietul de sarcini si are cel mai
mare nivel al redeventei.

Atribuirea contractului de inchiriere

Comunicarea privind rezultatul aplicirii procedurii



Orice comunicare va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicérii procedurii in
cel mult 6 zile de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta castigitoare.

In cazul ofertantilor a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoare comunicarea va
preciza daca oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a
fost admisi, va indica numele ofertantului castigator,

Dreptul autorititii contractante de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchirierie

Autoritatea contractante are dreptul de a anula aprocedura pentru atribuirea
contractului de inchirierie, daci ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si inainte de data incheierii contractului
numai in urmatoarele circumstante:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

b) abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de atribuire sau
este imposibila incheierea contractului;

Incheierea contractului de inchirierie

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de inchirierie cu ofertantul a
ciarui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de comisia de evaluare.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul inchirierie in termen de 14 de
zile calendaristice de la data transmiterii comunicarii privind rezultatul licitatiei



SECTIUNEA II

Caiet de sarcini

Prezentul caiet de sarcini s-a Intocmit pentru stabilirea conditiilor de inchiriere a
spatiului situat in incinta cladirii Liceului Teoretic Orban Balazs orasul Cristuru Secuiesc,str.

nr. , judetul Harghita.

Art.1.0Obiectul prezentului caiet de sarcini o constituie dare in chirie cu licitatie
publica spatiul destinat in incinta cladirii Liceului Teoretic Orban Balazs destinat bufetului
Liceului Teoretic Orban Balazs.

Art.2. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data incheierii contractului
de inchiriere cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor.

Art.3.La licitatie poate participa orice persoand juridicd, societate comerciald care
are ca activitate comercializarea bunurilor de consum alimentare si nealimentare.

Art.4. Pretul de pomire la licitatie este 236 lei/mp/an pentru spatii comerciale,
respectiv S5 lei/mp/an. Pasul de strigare este de 5 lei.

Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 28 al fiecdrui luni pentru luna in curs
prin ordin de plata sau numerar la caseria sau in contul deschis la Trezoreria Odorheiu
Secuiesc.

Chiria va fi indexatd anual (01 ianuarie anul in curs) in functie de indicele de inflatie
comunicat de Directia de Statistica.

Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitati de 0,50% /zi de intarziere la
suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la plata a chiriei lunare ce depasesc 2 luni sa se
procedeze la retragerea inchirierii fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresti
(pact comisoriu expres).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se retine de locator
pani la expirarea contractului de inchiriere. In cazul in care chiria datorati de locatar pentru

prima luna depaseste valoare garantiei depuse, locatarul va achita diferenta aferenta la data
incheierii contractului de inchiriere.

Aceastd garantie se va restitui locatarului la data expirdrii contractului de inchiriere
in cazul in care chiria a fost achitat la zi.

Art.S. Dezvoltarea imobilului (orice modificare) prin contributia locatarului se va
putea executa numai prin aprobarea prealabild a locatorului.

Pentru modificarile ce vor fi executate, locatarul trebuie s procure toate avizele si
autorizatiile necesare.

Art.6. Motivul de ordin legislativ, economic, financiar si social care impune
inchirierea unor bunuri, este:
- administrarea eficientd a domeniului privat al orasului Cristuru Secuiesc pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local.

Art.7. Locatorul are urmitoarele obligatii:
a.- sa predea locatarului bunul inchiriat pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b.- s@ asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului, garantand locatarul
contra pierderii totale sau partiale a bunului din vina exclusiva a locatorului, contra viciilor
ascunse ale bunului ori pentru cauza de evictiune
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Art.8. Locatarul are urmatoarele obligatii:

a.-. s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a obiectului
inchirierii pe cheltuiala sa si s despagubeasca pe locator pentru pagubele produse din culpa
sa;

b.- sa plateasca chiria in termenul si modul stabilit prin contractul de inchiriere;

c.- s foloseasca bunul inchiriat dupa destinatia care rezultd din prezentul caiet de sarcini;
d.- sd conserve bunul preluat si sd dezvolte ca un bun gospodar;

€.- sd procure toate avizele si autorizatiile necesare ;

f.- la sfarsitul contractului s restituie bunul inchiriat in stare in care l-a primit si in care a
ajuns imobilul prin contributia partilor;

g.- pe toatd perioada de derulare a contractului, locatarul nu va putea subinchiria, in tot sau
in parte unei alte persoane, obiectul inchirierii.

h.- locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la , P.S.1., protectia mediului si persoanelor.

I - sa plateasca pe toata durata inchirierii impozitele si taxele datorate statului si
Administratiei Publice Locale.

Art.9. Contractul de inchiriere se va rezilia de drept fard somatie in cazul
neexecutdrii sau executdrii necorespunzitoare a unuia dintre urmétoarele obligatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere
b)schimbarea unilaterald a destinatiei bunului de citre locatar
c)neplata a 2 rate succesive din chiria la termenul convenit
d)neconservarea bunului si nefolosirea acestuia de cétre locatar ca un bun gospodar

In caz de neplati a sumei echivalentd cu chiria lunard cu titlu de garantie nu va fi
incheiat contractul de inchiriere.

Art.10. Situatiile de forta majora exonereazi de rispundere partea care le invoca si
dovedeste in conditiile legii, aparitia cazurilor de forta majora trebuie comunicata in termen
de 5 zile de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul
de forta majora; in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de
forta majora nu va fi exonerata de rispundere; in cazurile de forta majord invocate si
dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta
majora.

Art.11. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere
si care nu se pot solutiona pe cale amiabila vor fi supuse spre solutionare instantelor
Jjudecatoresti competente.

Art.12. — participantii persoane juridice vor depune urmatoarele acte:

- dovada inregistrarii in registrul persoanelor juridice

- dovezile legale de achitare a datoriilor fiscale fatd de bugetul de stat si bugetele

locale

- imputernicire din partea conducerii firmei, in cazul in care persoana sau

persoanele care reprezinta firma nu fac parte din conducerea acestuia

- document prin care face dovada achitirii garantiei de participare in valoare de

500,00 lei

- dovada cumpararii caictului de sarcini in valoare de 20 lei

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 20 lei

- declaratia pe propria rispundere ci nu se afli in reorganizare sau in faliment
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Garantia de participare, taxa de participare si valoarea caietului de sarcini la licitatie
se vor achita la casieria Liceului Teoretic Orban Balazs.

Restituirea garantiei in cazul ofertantilor care nu au adjudecat se efectueazi la cerere
de la caseria Liceului Teoretic Orban Balazs in termen de 10 zile de la data licitatiei.

Cristuru Secuiesc, la 15 iunie 2023



SECTIUNEA 111

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru inchirierii spatiului destinat bufetului Liceului Teoretic Orban Balazs
situat in orasul Cristuru Secuiesc, str. nr.

I. Partile contractante
1. Liceului Teoretic Orban Balazs Cristuru Secuiesc, adresa orasul Cristuru Secuiesc,
Strt. nr. , judetul Harghita, telefon/fax L
avand codul de inregistrare fiscala , reprezentant legal prin
. 1n calitate de locator,

exploatatia*) in localitatea . .. .. .. .. .. .. .. .. ... .. Str. . P s maen o TRy
I | T e N ™ | ap . ,_|ude§ul S ., avand
CNP/GUL: == o' e, e . Ir. dm Reglstrul nanonal al exploata;nlor (RNE)
. = = . s ../. o 2 o mmGoONTUl N vevi i deschisla. ... ...
.. telefon . ¥ m I e fax v ee e e . ....TEprezentata prin . ..
.. .cu functla de .in calltate de locatar
") In cazul formei asomatwe se completeala de citre reprezentantul legal al acesteia cu
datele exploatatiilor membrilor formei asociative.

in temeiul prevederilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
precum si al Hotararii Consiliului Local nr. 09/2023 a orasului Cristuru Secuiesc de
aprobare a inchirierea spatiului destinat butetului Liceului Teoretic ,,Orban Balazs™, situat
in orasul Cristuru Secuiesc, str. nr. , s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

I1. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului destinat bufetului
Liceului Teoretic Orban Balazs, situat in orasul Cristuru Secuiesc, str. nr. aflat
in domeniul privat public al orasului Cristuru Secuiesc, pentru activititi comerciale.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazd de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semndrii contractului, proces-verbal care devine anexa la
contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: bunul inchiriat,

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului iIn masura in care
acesta din urma 1si manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii
egale cu valoarea contabila actualizata, conform caietului de sarcini: constructiile realizate
in baza unei autorizatii de construire;
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¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riman in proprietatea
locatarului.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a)
se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat si restituie,
in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

II1. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepand cu data semndrii prezentului contract, cu
posibilitate de prelungire cu acordul partilor

IV. Pretul inchirierii
1. Pretul inchirierii este de . .. .. . lei/an,
2. Suma totald previzutd la pet. 1 va fi platita prin ordin de platd in contul locatorului
deschis la Trezoreria Odorheiu Secuiesc, sau in numerar la casieria unitdtii administrativ-
teritoriale.
3. Plata chiriei se face lunar, pani la data de 28 al fiecarui luni pentru luna in curs
4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu ........ /zi de intarziere la suma datorata,
urmand ca pentru intdrzierile la platd a chiriei lunare ce depasesc 2 luni s se procedeze la
retragerea inchirierii fard a fi necesara interventia instantelor Judecdtoresti (pact comisoriu
expres).
5. Chiria va fi indexat3 anual (01 ianuarie anul in curs) in functie de indicele de inflatie
comunicat de Directia de Statistica.
6. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile pirtilor
1. Drepturile locatarului:
- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.
2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze bunul inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului

b) sa predea bunul inchitriat locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal:

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacti a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare:

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeazi a fi executate de locatar;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de citre locatar si sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:
a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce
fac obiectul prezentului contract;
b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea
totala sau partiald este interzis4, sub sanctiunea nulitatii absolute;
¢) sa plateasca chiria la termenul stabilit;
d) sa foloseasca bunul inchiriat dupa destinatia care rezulti din prezentul caiet de sarcini;
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e) si conserve bunul preluat si s3 dezvolte ca un bun gospodar;

f) si procure toate avizele si autorizatiile necesare ;

g) la sférsitul contractului sa restituie bunul inchiriat in stare in care l-a primit si in care a
ajuns imobilul prin contributia partilor;

h) locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la , P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

i) sa plateasca pe toata durata inchirierii impozitele si taxele datorate statului si
Administratiei Publice Locale.

4. Obligatiile locatorului:
a) sd predea locatarului bunul inchiriat pe baza unui proces verbal de predare/primirsy
b) sd asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului, garantand locatarul
contra pierderii totale sau partiale a bunului din vina exclusivd a locatorului, contra
viciilor ascunse ale bunului ori pentru cauza de evictiune

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitafilor de mediu intre
parti
Dupa incheierea contractului de inchiriere responsabilitatile de mediu revin locatarului
Locatarul raspunde de indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu prevazute in
documentatia de atribuire a contractului precum si in legislatia specifica aflata in vigoare, pe
toata durata contractului de inchiriere

VIIL. Riaspunderea contractuali

1. Nerespectarea de cétre parile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partile datoreaza
penalitd{i in limitele stabilite de legislafia in vigoare. Dacé penalitétile nu acoperd paguba,
se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIL. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati:

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
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f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitiii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitétilor datorate;

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu riaspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacad neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este definitd de lege. 2.Aparitia si
incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest
gen de citre autorititile competente. In caz de fortdi majord, comunicatd si constatatd in
condifiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada
corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea cé niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri.

3. Daca in termen de . .. .. .. .. .. . (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteazd, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fira ca
vreuna dintre ele sd pretindd daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

XI. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act adifional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarére a consiliului local.

4. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul siu,
reprezintd vointa partilor.

5. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de . .. .. .. . exemplare, din care . .. .. .. ..,
ASHUTL, . oo Cata semnan ML I PHMANG . . o covs s snsive

Cristuru Secuiesc, la

Locator, Locatar,
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SECTIUNEA 1V

FISA DE DATE A INCHIRIERII

I. a. LOCATOR

Denumire: ORASUL CRISTURU SECUIESC

Adresa: P-ta Libertatii, nr. 27.

Localitate: Cristuru Secuiesc Cod postal: 535400 | Tara: Romania
Persoana de contact: Telefon:
E-mail: office@keresztur.ro. Fax:

Adresa/ele de internet (daca este cazul):
Adresa autoritatii contractante:

I. b. Principala activitate sau activitati ale autoritatii contractante

m ministere ori alte autoritati publice) | m invatamant preuniversitar

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

| m la adresa mai sus mentionata

I. c. Cai de atac

Eventualele contestatii se pot depune:
- la autoritatea contractanta si apoi la instanta competenta.

Denumirea instantei competente

Adresa:

Localitate: Cod postal: Tara:
E-mail: Telefon:

Adresa internet: Fax:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

I1. 1) Descriere

I1.1.1) Denumire contract:
“Contract de inchiriere pentru darea in chiric a spatiului destinat bufetului Liceului Teoretic
,»Orban Balazs™, situat in orasul Cristuru Secuiesc, str. nr. , aflat in domeniul
public al orasului Cristuru Secuiesc

I1.1.2) Denumire contract: inchiriere

I1.1.3) Durata contractului de inchiriere: 3 ani de la atribuirea contractului

I1.2) Scopul contractului
Conform caietului de sarcini




II1. PROCEDURA

II1.1) Procedura selectata

Licitatia deschisa m

I

[11.2) Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 Codul Administrativ publicata in Monitorul Oficial

al Romaniei nr.550./05.07.2019,

HCL nr. 139/2019.. ... neea. PEVind b sl w0 e

IV. CRITERII DE CALIFICARE $S1I/SAU SELECTIE

IV.1) Situatia personali a candidatului / ofertantului

Declaratii privind eligibilitatea

Cerinta obligatorie: Completarea formularului
anexa

Declaratie privind neincadrarea in
prevederile art. 181 din ordonanta

Solicitat = Nesolicitat O

Cerinta obligatorie:

Prezentarea formularelor tip emise de
organismele competente, cu valabilitate la data
de 15.07.2023

Certificate fiscale privind indeplinirea
obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asiguriri sociale, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

V.PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei ROMANA

V.2) Perioada de valabilitate a ofertei 60 de zile

V.3) -Garantia de participare 500 lei
-Documentatia de atribuire 20 lei

V.4) Modul de prezentare a ofertei

Se va completa un formular de oferta
conform modelului anexat.

V.5) Modul de prezentare a ofertei
- adresa la care se depune oferta:

- numdrul de exemplare:

- mod de prezentare

Liceul Teoretic ,,Orban Balazs™, situat in
orasul Cristuru Secuiesc, str. nr. ,
Judetul Harghita, registratura.

Un exemplar original.

Oferta se prezintd in 2 plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazj, in ordinea primirii lor.

Pe plicuri exterior se va indica obiectul
concesiunii pentru care este depusd oferta, Pe
plicul interior, care contine oferta, se Inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum
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- oferte intarziate:

si domiciliul sau sediul social al acestuia,

Persoana fizica sau juridicd are
obligatia de a depune oferta la adresa
concedentului pand la data limitd pentru
depunere stabilit.

Ofertele pot fi transmise prin posta sau
depuse direct de catre ofertant la adresa
indicatd. Indiferent de modalitatea de
depunere/transmitere ofertantul isi asuma
riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta
majora.

Oferta depusd la o alta adresi a
autoritatii contractante decat cea stabilitd
sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se considera oferte intérziate si se
returneaza nedeschisa.

V.6) Data limita de depunere a ofertelor

17.07.2023 ora 14,00

V.7) Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
18 ora 11,00
La sediul primariei orasului

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

| VL1) Cel mai mare nivel al redeventei

VII. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

VII.1) Ajustarea redeventei
da = nu o

Redeventa este exprimat in lei, va fi
recalculat anual conform evolutiei indicilor
de pref comunicat de I.N.Statistica,

Cristuru Secueisc, la 15.06.2023




SECTIUNEA V
FORMULARE

Fiecare ofertant care participa, la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune are obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni,
completate in mod corespunzitor si semnate de persoanele autorizate.

1 Declaratie privind eligibilitatea

2 Declaratie privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 181 din OUG 34/2006

3. Informatii generale
4

Formular de oferta
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Anexa nr. 1

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic), declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ¢ nu mi aflu in situatia prevazuti de Legea 98/2016 privind achizitiile publice,
respectiv in ultimii 10 ani nu am fost condamnat prin hotéarare definitiva a unei instante
Judecitoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/sau spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si infeleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaraiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Dista completsieii .........c.oivs

Operator economic,

(semndturd autorizatd)
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Anexa nr. 2
Operator economic

(denumirea/numele)
DECLARATIE

SUbGEMAIING] oo (denumirea, numele operatorului
economic), in calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de (se mentioneazd
procedura)  pentru atribuirea contractului de inchiriere avind ca obiect
s s (DeRUMITea produsuluil, serviciului sau lucrdrii si codul
CPV), la data de .................. (zi/lund/an), organizatd de ..............
(denumirea autoritatii contractante), declar pe propria raspundere ci:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similari cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit
pand la data solicitati .................;

d) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirarea definitivd a unei instante
Judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eficii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semndturd autorizatd)

Anexa nr. 3



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data §i locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Operator economic,

(semndturda autoriza)



Anexa nr. 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
B T ON RV SIATIL. LR B USRS LS
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completd)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si ceringele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, si oferim o chirie
lunara de lei,

2. Pana la incheierea $i semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferti, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabiliti
castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

3. Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti ca fiind
castigitoare, in termen de 90 zile de la data semnarii contractului de inchiriere si constituim
garantia, o suma fixa reprezentand o cota parte din suma obligatiei de plata citre locator.

Data / /

. In calitate de , legal autorizat

(semnatura)

sd semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

OFERTANTUL,

Cristuru Secuiesc. la 15 iunie 2023.

Presedintele sedintei,
Klein Laszlo .

Vit
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