ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL ORASULU!
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 103/2024

privind constituirea dreptului de superficie: n favoarea lui Siimé Gyula, proprietar al
constructiei, asupra unui teren din carterul Kossuth Lajos

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc intrunit la sedintd ordinara in data de
10 octombrie 2024;

Vazand:

- proiectul de hotarare al primarului nr. 100 din 04 octombrie 2024;

- referatul de aprobare, inregistrat sub nr. 332/2024;

- cererea depusa de d-l Simé Gyula

- referatul biroului de administrare a patrimoniului, inregistrat sub nr. 333/2024;

- avizul comisiei de specialitate nr. 1 pentru buget, finante, administz =
domeniului public si privat al orasului, inregistrat sub nr. 342/2024,

- avizul comisiel de specialitate nr. 2 pentru urbanism, amenajarea teritoriviu
protectia mediului inconjurator, inregistrat sub nr. 348/2024,

Avand in vedere:

- prevederile 693 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile lLegii nr. 273/2006 prwvind finatele publice locale, modificat si
completat;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ,¢”, alin. 6 lit. "a", si art. 139 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2012 privind Codul administrativ;

Hotaraste
Art.1. Aproba constituirea dreptuiui de superficie asupra terenului aflat in proprietate
privata al orasului, situat in cart. , cu suprafata de 6 mp., aflat in fata contructie
apartament sub adresa cart. ,Bl.ap. ,pentru infiintarea unei terase.

Art.2. Pretul superficiei este suma de 207 lei/an, platibil semestrial, si indexat zn::2/n
functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala de Statistica.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza i ;. orasului
Cristuru Secuiesc si compartimentului de administrare a patrimoniului din czic:- . . aparatului
de specialitate al primarului orasului Cristuru Secuiesc.

Art4. Prezenta hotarare se comumica compartimentului de  urbanism,
compartimentului P1.I.L.A.P.E.M.P, compartimentului de administrare a patrimoniului din
cadrul Primariei orasului Cristuru Secuiesc, precum si Consiliufui Judetean Harghita.

Cristuru Secuiesc, la 10 octombrie 2024.

Contrasemnat pentru legalitate:
Secretar general,
Vari Ferengz




ROMANIA Anexa la HCL nr. 103/2024
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI

CRISTURU SECUIESC

STUDIiJ DE OPORTUNITATE

CAPITOLUL I.
GENERALITATI

Prezentul studiu de oportunitate priveste constituirea dreptuiui de superficie asupra
terenuiui situat sub adresa orasul Cristuru Secuiesc, cart. Kossuth Lajos, aflat in fata
contructiei apartament sub adresa cart. ,Bl.  ap. ,cusuprafata de 6 mp,
censtructia fiind in proprietatea lui Simé Gyula.

CAPITOLUL Il
SEDIUL JURIDIC

La baza prezentului studiu si a constituirea dreptului de superficie se afla
prevederile art. 693 si urm. din Codut civil.

CAPITOLUL Il
DESCRIEREA TERENULUI

Terenul studiat constituie la data prezentei proprietatea publica al orasului Cristuru
Secuiesc, pe care se situeaza constructia si ca teren aferent al constructiei al lui Simé
Gyula, cu suprafata de 6 mp.

CAPITOLUL IV.
EVALUAREA TERENULUI

Pentru stabilirea redeventei de pornire pentru concesiunea terenului, este necesar
stabilirea valerii suprafetei care urmeaza sa fie concesionatd, pe baza urmatoarelor
criterii:

1. | categoria localitatii oras 0,4
2. |amplasarea terenului teren in zona centralda a 1,0
tocalitatii
3. |functile economice si|localitati cu functie 0,8

caracteristicile sociale | economica limitata n
ale localitatii industrie si prestari servicii
4. |pozitia terenului fata de]transport rutier 0,2
accesul la retele de
transport
5. |echiparea tehnico- | -retele de apa-canal 0,5
edilitard a zonei In care |-retele de energie electrica 0,5
se afla terenul -retele de gaze naturale 0,5
-retele de telefonice 0,5
6. |caracteristicle geoteh-|-ieren normal 1,0

!



nice ale terenului
7. [restrictile de folosire a|functiune compatibila cu 0,5
terenului conform planu- | planul urbanistic
lui urbanistic generat si
regulamentelor aferente

TOTAL PUNCTE: 59

La calcularea valorii de circulatie a terenului se va lua ca bazd suma de 100,00 lei
ne mp, tinand cont de valorile pe piaia locala imobiliard a terenurilor si ocuparea terenului

cu o constructie de locuinta.
Potrivit celor de mai sus, valoarea terenului se poate calcula conform relatie::

Vt=Vb x (1+N)
in care:

-Vt = valoarea terenului

-Vb = valoarea de baza a terenului determinata ca limitd minima

-(1+N) reprezinta coeficientul de coreciie a valorii de baza a terenului in care N
reflectd suma notelor acordate pe baza de criterii, iar nivelul sau poate fi mai mic sau cel
mult egal cu 9.

Conform relatiel de mai sus avem:

Vvt = 100,00 x 6,90 = 690,00
de unde gasim ca valoarea de circulatie pe baza criteriilor de calcul 690,00 lei pe mp.
Vt = 690,00 lei/mp

Aceasta valoare se va multiplica cu suprafata aferenta parcelei pentru a se determina
valoarea terenului

Vt = 690,00 lei/mp x 6 mp = 4140,00 lei
Valoarea intregului teren este : 4140,00 lei
Vt = 4140,00

CAPITOLUL V.
MOTIVATIA DE ORDIN ECONCMIC, FINANCIAR, DE MEDIU
PENTRU ACORDAREA CONCESIUNIi

Constituirea dreptului de superficie ar reprezenta mai multe motive de ordin
economico-financiar, privind faptul c& pe acest teren se afla contruitd o locuintd
proprietate personald, iar in urma utilizérii terenului de catre proprietar cu drept de
superficie vor provenii unele venituri, care se vor obtine cu titlu de redeventa.

CAPITOLUL VI,
MODUL. DE UTILIZARE A TERENULUI DE CATRE CONCESIONAR

Terenul in cauza poate fi utilizat pentru locuinta si teren aferent al constructiei afls:
in proprietate privata al unei persoane fizice.
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CAPITOLUL VL.
DURATA CONCESIUNII

Luind in considerare specificu! constructiei, propunem constituirea dreptuiui de
superficie asupra terenului in limita maxima legala de 99 ani, pentru o perioada de 20 de
ani.

CAPITOLUL Viil.
STABILIREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEI

Potrivit art. 14 din Legea nr. 50/1991 republicata, limita minima a prefului
concesiunii se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 20 de ani a pretului de
vanzare a terenului, in conditiile de piata.

Propunem recuperarea pretului de vanzare a terenului in 20 de ani.

Nivelul minim al redeventei, tinand cont de premisa ca in perioada de 20 de ani a
concesiunii trebuie obtinute contravaloarea terenului concesionat, propunem a fi stabitit
la suma de 207 lei pe an.

CAPITOLUL IX.
BAZELE ELABORARI!I STUDIULUI

LLa elaborarea prezentului studiu au stat datele si situatia din ziua de 04 octombrie
2024,

Cristuru Secuiesc, la 10 octombrie 2024.

Presedintele sedintei,
Elekes Istvan
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Contrasemnat pentru legalitate:
Secretar general,
Vari Ferencz
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